CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU’ Djc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH PONG NAI
Sb: 672/TB-THADS.KV3 Pong Nai, ngay 03 thang 03 nam 2026
THONG BAO

Thong bao vé viéc ban dau gia tai san lan 7

Can cir Piéu 101 Ludt THADS (duwoc suwa doi, bo sung nam 2014);

Can cir Ban dn, Quyét dinh s6: 82/2024/0PST-KDTM ngay 14 thing 06
nam 2024 ciia TAND huyén thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Can cir Quyét dinh thi hanh dn sé: 79/0D-CCTHADS ngay 08/10/2024
va Quyét dinh thi hanh én s6 112/ QDCCTHADS ngay 14/10/2024 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Vinh Cuu, tinh B&ng Nai;

Can cir Quyét dinh cudng ché thi hanh dn sé 22/QD-CCTHA ngay 24
thang 02 nam 2025 ciia Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn déan sw huyén Vinh
Cueu,

Can cit théng bdo vé viéc cuwdng ché thi hanh an soé 163/TB-CCTHADS
ngay 24/02/2025 ciia Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén Vinh
Cuu

Can cwr Bién ban ké bién, xuw ly tai san ngay 06/03/2025 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Vinh Cuu.

Can civ hop dong tham dinh gid s6: 061/2025/ HPDKT-TPG ngdy
22/05/2024 giita Céng Ty C6 Phan Tham Pinh Gid Minh Phat va Chi cuc Thi
hanh an ddn sy huyén Vinh Cuu.

Can cir két qua tham dinh gid theo chitng thw sé: 317/2025/82/CT ngdy
14 thang 04 nam 2025 cia Céng Ty Cé Phian Tham Dinh Gid Minh Phdt;

Can cir théng bdo vé két qua tham dinh gid tai san 221/TB-CCTHADS
ngay 14/04/2025 ciia Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Vinh
Curu.

Can cir hop dong ban ddu gid tdi san sé: 47/2025/HPDV-DGTS.PN
ngay 05/05/2025 gitta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Cvuu va Cong ty
Pau gid Hop danh Péng Nam.

Can civ Hop dong sira doi hop dong dich vu dau gid tai san so
47.6/25/HPDV-PGTS.PN ngay 03/03/2026 gita Cong ty Pdu gid Hop danh
Péng Nam va Phong thi hanh dn déan sw khu vuee 3, tinh Dong Nai.,

Can cit quy ché ban ddu gid tdi san sé - 47.6/25/0C-PN ngay 03/03/2026
giita Cong ty Pdu gid Hop danh Déng Nam

Thi hanh 4n dan sy Dong Nai thong bao vé viéc t chirc ban du gia tai san
nhu sau:

1. Ngudi c6 tai san dau gia: Phong thi hanh 4an dan sw khu vue 3, tinh
Pong Nai
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Dia chi: Ap 3, xa Trang Bom, tinh Dong Nai

2. T6 chirc diu gia tai san: Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam Try so
chinh: 56 Hién Vuong, P.Phta Thanh, Q.Tan Phu, TP. H6 Chi Minh - Chi nhanh
Pong Nai: s6 124/137 dudong Bui Trong Nghia, khu phd 2, phuong Trang Dai,
tinh Pong Nai

Dién thoai lién h¢: 08.88154369 — 0251.6513.502.

3. Tai san dau gia

3.1. Tén tai san:

Quyén sir dung dét co dién tich 13 9.666,5m? thudc thira dat s6 323, to ban
dd s6 99 toa lac tai xa Tan An, huyén Vinh Cuu, tinh Déng Nai theo Giéy chiing
nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS
818773 do S&¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cap ngay 16/7/2019 dung
tén ong Nguyén Hoang Anh, cAp nhat thay ddi cho 6ng Lé Qubc Tuan ngay
27/8/2019.

3.2. Pic diém tai san: Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CS 818773 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cip ngay 16/7/2019 dung tén 6ng Nguyén Hoang Anh, cip
nhat thay doi cho 6ng Lé Qudc Tuan ngay 27/8/2019; Trich luc va bién vé thira
dat ban dd dia chinh s6 61/2025 dugc Vian phong ding ky dét dai tinh DPong Nai -
Chi nhanh Vinh Ciru ky ngay 08/01/2025; Bién ban vé viéc ké bién xir 1y tai san
tai noi co tai san ngay 06/3/2025 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh
Ciru; Ching thu tham dinh gid s6 317/2025/82/CT ngay 14/4/2025 cta Cong ty
cb phan tham dinh gia Minh Phat thi tai san c6 dic diém:

- Thira dét s6: 323 - T& ban d6 s6: 99.

- bia chi thira dat: xd Tan An, huyén Vinh Ciru, tinh Dong Nai.

- Dién tich: 9.666,5m> Dién tich dugc cip 9.666,5m?2. Khong duoc cip:
Om?

- Hinh thtrc st dung: Str dung riéng.

- Muc dich str dung: Dat rimg san xuét.

- Thoi han st dung: Pén ngay 31/10/2043

- Ngudn goc sir dung dat: Nhan chuyén nhugng dat duoc cong nhan QSDD
nhu giao dat khong thu tién sir dung dat.

Thong tin quy hoach:

+ Dién tich nam trong quy hoach 16 gidi giao thong theo Quyét dinh sb
4466/QD-UBND ngay 27/10/2021 ciia UBND tinh Pdng Nai tring véi chi gidi
quy hoach giao théng theo theo Quyét dinh s6 4326/QD-UBND ngay 01/12/2017
cia UBND tinh Pong Nai 1a 1041,9m2

+ Dién tich con lai ndm trong quy hoach khu din cu dy 4n 1a 8.625,5m?

3.3. Ngudn goc va tinh trang phap 1y ciia tai san: Tai san duoc ké bién,
ban d4u gia dé dam bao thi hanh an.

4. Gia khoi diém, tién dit truede, tién mua ho so moi tham gia dau gia,
bwéc gia, hinh thic, phwong thire ddu gia tai san:

4.1. Gia khéi diém: 6.466.441.572 dong (Sau ty, bon tram sdu muwoi sdu
triéu, bon tram bén muoi mot nghin, ndam tram bay muwoi hai dong).
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Gia khoi diém chua bao gom cac loai thué (neu c0), phi, 1€ phi va chi phi
(néu co) lién quan dén viéc chuyén nhuong tai san diu gia.

4.2. Tién dit trude (20% gia khoi diém): 1.293.288.000 ddng (Mot 1y, hai
tram chin muoi ba triéu, hai tram tém muoi tam nghin dong). Tién da lam tron
xuong.

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién dit truéc va nhén lai
tién dit trude do Nguoi dang ky tham gia ddu gid chiu.

+ Trudng hop tring du gia thi khoan tién dit truéc duge chuyén thanh tién
dit coc dé bao dam thyuc hién giao két hodc thue hién hop déng mua ban tai san
dau gia. Viéc xir Iy tién dat coc duoc thuc hién theo quy dinh ciia phap luat vé dan
su va quy dinh khéac cua phap luat co6 lién quan.

+ Nguoi tham gia ddu gia khong tring dau gia, Nguoi tham gia dau gid tir
chéi tham gia dau gia quy dinh tai khoan 3 Biéu 39 Luat Pau gi tai san 2016 sira
d6i bo sung 2024, Nguoi tham gia dau gia da nop tién dat trude nhung khong dap
ing yéu cau, diéu kién tham gia d4u gia va khong thudc truong hop khong dugce
nhan lai tién dit trudc theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Luat Dau gia tai san
2016 stra d6i bd sung 2024 s& duoc hoan tra tién dit trude trong thoi han 03 ngay
lam viéc ké tir ngay két thiic phién dau gia hodc trong thoi han khéac theo thoa
thuan.

4.3. Tién mua hd so moi tham gia dau gia: 600.000 ddng (Sdu tram nghin
dong)/ bé ho so.

Khach hang 3 mua ho so moi tham gia dau gia khong dugc hoan tra lai tién
trong bat ky trudng hop nao.

4.4. Budére gia: Toi thiéu 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

4.5. Hinh thirc ddu gia, phwong thirc diu gia:

+ Hinh thiec ddu gia: Dau gia truc tiép bang 101 ndi tai phién dau gia

+ Phuong thirc ddu gia: Tra gia 1én

5. Thoi gian dia diém xem tai san

Thoi gian xem tai san dau gia tir ngdy 03/04/2026, 06/04/2026 va ngay
07/04/2026 (trong gio hanh chinh).

Dja diém xem tai san: x Tan An, huyén Vinh Ctru, tinh Dong Nai (nay 13 xa
Tan An, tinh Dong Nai).

6. Thoi gian ban ho so, tiép nhan hd so tham gia dau gia, nop tién dit
truée va to chirc diu gia.

Thoi gian mua hd so moi tham gia ddu gia, tiép nhan ho so tham gia dau gia,
dang ky tham gia dau gia: tir 07h30 ngay 04/03/2026 dén 17h00 ngay 07/04/2026
(trong gio hanh chinh, cac ngay lam viéc theo quy dinh).

Dia diém, cach thirc ban hd so moi tham gia dau gia, tiép nhén hd so tham
gia dau gia, dang ky tham gia dau gia: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong ty
Pau gia Hop danh Pong Nam: s6 56 Hlen Vuong, phuong Pha Thanh, TP. HO
Chi Minh hoic chi nhanh Pong Nai: s6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phudng
Trang Dai, tinh Pong Nai dé dang ky tham gia dau gia.
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Thoi gian ndp tién dit trude tir 07h30 ngay 04/03/2026 dén 17h00 ngay
07/04/2026.

Tién dat trude ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam

S tai khoan: 7500001333355555 mo tai Ngan hang Hop tac xa Viét Nam -
Chi nhanh Dong Nai.

Noi dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” nop tién dat trude “HP s6
47.6/25.DN TS xa Tan An, tinh Pong Nai. ”

Luu y: Khach hang nop tién dit trude théng qua hinh thirc chuyén khoan thi
khoan tién dat trudc hop 1é phai duoc “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngan
hang ctia Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam di cung cap cho khach hang dén
17h00 ngay 07/04/2026. Phi chuyén khoan tién dit trudc (néu co) do Nguoi ding
ky tham gia dau gia chiu.

7.Thoi gian, dia diém t6 chirc phién du gia:

Thoi gian t0 chirc dau gia tai san: vao lic 10h30 ngay 10/04/2026.

Dia diém: Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 3 - Déng Nai - Dia chi: Ap 3,
xa Trang Bom, tinh Pong Nai.

Tuy thudc vao diéu kién dap ing cua dia diém t6 chuc dau gia, tinh hinh
trién khai phién dau gia, Cong ty Pau gia Hop danh Bong Nam c6 thé thay 601 dia
diém t6 chuc phién ddu gia sau khi da hét han tiép nhan hd so va ndp tién dit
trude cho phit hop véi tinh hinh thyuc té va sé& thong bao dén nguoi tham gia ddu
gia du diéu kién.

8. Pia diém, cach thic ding ky tham gia diu gia:

Dja diém, cach thirc ban hd so moi tham gia ddu gia, tiép nhan ho so tham
gia dau gia, dang ky tham gia dau gia: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong ty
Péu gia Hop danh Péng Nam - tru s& chinh: S6 56 Hién Vuong, Phuong Pha
Thanh, Quan Tan Phu, TP. H6 Chi Minh hodc CN Béng Nai: sb 124/137 duodng
Bui Trong Nghia, khu phé 2, phuong Trang Dai, tinh Pong Nai dé ding ky tham
gia dau gia

9.Vé trach nhiém ndp thué va cac nghia vu c6 lién quan:

Thué Gia tri gia ting: Ngudi mua dugc tai san dau gia phai chiu trach
nhiém ndp thué gia tri gia ting trong truong hop gia khoi diém chua bao gdm thué
gi4 tri gia ting ma tai san dau gia thudc dién phai chiu thué gia tri gia ting theo
quy dinh

Lé phi cong chimg, thu tuc di cong chimg va cac 1& phi khac (néu co):
Nguoi tring dau gia co nghia vu thuc hién va thanh toan;

Thué thu nhdp ca nhan tir viéc chuyén nhuong bat dong san va tai san gan
lién trén dit, 16 phi trudc ba: Thi hanh 4n dan su tinh Déng Nai trich tir tién d4u
gia tai san dé ndp thay cho nguoi phai thi hanh an;

Céc nghia vy tai chinh khac cta nguoi phai thi hanh an di voi nha nudc
nhu tién dién, tién nuée, tién dién thoai .....: Do Thi hanh an dan su tinh Déng
Nai trich tir tién d4u gi4 tai san dé ndp thay cho nguoi phai thi hanh an;
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Dbi v6i dat va cong trinh xay dung trén dat chua dugc dang ky (neu co):
ngudi mua trang tai san ty lién hé véi co quan nha nude c6 tham quyén dé thuc
hién va chiu céc chi phi lién quan.

10. Piéu kién diing ky tham gia dau gia: Cac ca nhan, t6 chirc ¢6 nhu cau,
c6 kha nang tai chinh va phu hop véi quy dinh cua phép luat khac cé 1ién quan
duoc ding ky tham gia d4u gia, ngoai trir nhitng truong hop quy dinh tai diém d1,
d2, d3 khoéan 5 Piéu 9 va khoan 4 Dicu 38 Lut Dau gia tai san 2016 stra doi bo

sung 2024. Khach hang tham gia dau gia phai cung cap day du chimg tr da ndp
tién dit trude ding thoi han theo quy dinh néu khong cung cap thi s& khong du
diéu kién tham gia ddu gia

Luu y: Ddy la tai san ban dau gia dé dam bdo cho viéc thi hanh dn, Hop
dong dich vu ddu gid tai san va van ban ban ddu gid tai san c6 thé bi hiy hoac
sika doi khi c6 quyét dinh ciia co quan c6 tham quyén; trong truong hop két qua
ddu gid tai san bi hiy thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho
nhau tai san da nhdn; néu khong hoan tra dwoc bcing hién vdt, thi phai hoan tra
bang tién, bén cé 16i gdy thiét hai phdi boi thuong.

Trwéc khi mé cudc diu gid tai san 01 ngay lam viéc, ngwoi phdi thi hanh
dn c6 quyén nhdn lai tai san néu ndp dii tién thi hanh dn va thanh todn cdc chi
phi thiee té, hop Iy di phdt sinh tiv vige cwéng ché thi hanh dn, té chive diu gid.
Nguoi phdi thi hanh dn cé trach nhi¢m hodn tr phi ton thuc té, hgp Iy cho
nguwoi dang ky mua tai san. Mirc phi ton do cdc bén thoa thudn; néu khong
théa thudn dwoc thi yéu cau Toa dn gidi quyét.

Théng bdo nay thay cho thuw moi tham gia diu gid.

Noi nhén: CHAP HANH VIEN
- Cac duong su; G
- UBND xa, phuong;

- Vién kiém sat nhan dan Pong Nai;

- Ké toan nghiép vu;

- Trang thong tin di¢n tir cia Cuc THADS;

- Luu: VT, HSTHA (CHV: Nguyén Ngoc Trung).

Nguyén Ngoc Trung



	d33a7910fcfd4f32875a6c87564338d8: Số: 672/TB-THADS.KV3
	8c3294e2920a4abebdc2e8a5e98e12d5: Đồng Nai, ngày 03 tháng 03 năm 2026
		2026-03-03T14:15:08+0700
	Đồng ý ký


		2026-03-03T15:45:34+0700
	Đồng ý ký




